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Bu rapor, Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yonetimi’'nin denetim kuruluna
secilmemiz nedeni ile tarafimizca hazirlanmigtir. Tem Avrasya Konutlar Toplu Yapi
Yonetimi 01/11/2024- 30/11/2024 donemine ait sinirl islemlerinin 6zel kapsamli
olarak incelenmesi ve bu kanallarda gergeklestirilen operasyoniarin riskleri
acisindan degerlendirilmesi neticesinde elde edilen sonuglari igermektedir.

(634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu Madde 36 ya gore yonetici (Site Y6netimi)
Kat malikleri kurulunu kararlarini protokolleri yapilan ihtar ve tebligatin 6zetini ve
tarihlerini ve bitiin giderlerinin belgeleriyle diger biitiin belgeleri bir dosyada
saklamaya mecburdur.)

KAPSAM SINIRLAMASI

Bu rapor, Tem Avrasya Konutlan Toplu Yapi Yonetimi tarafindan temin edilen bilgi
ve belgeler dikkate alinarak hazirlanmigtir. Raporda sadece ilgili d6nemi kapsayan
konulara iligkin sonuglar yer almaktadir.

KULLANIM SINIRLAMASI

Bu rapor, Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yonetimi bilgisine ve kullanimina
sunulmaktadir. Tem Avrasya konutlart Toplu Yap! Yonetimi digi kisi ve kurumlar
tarafindan kullanilmamalidir. Site Yonetimi digsinda bu raporu dikkate alacak kisi ve
kurumlarin riski kendilerine aittir.

Hizmetimizin dogasi denetim yapmak, yonetime tavsiyede bulunmak ve gelen
sikayet ve onerileri dikkate almaktir. Calismamiz esnasinda standart denetim
prosediirleri uygulanmamisgtir.

Saygilarimizla,

Murat Gedik Yilmaz Bebek Mustafa Karakaya
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Girig
Calismanin Kapsami

Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yénetimi’nin 01.01.2024-30.11.2024 doneminde
gerceklestirilmis islemlerin ve bu kanallardaki mevcut operasyonlarin usulsiizliik
riskleri agisindan degerlendirilmesi talebi dogrultusunda, asagidaki adimlar igeren
bir galisma gergeklestirilmistir:

i. Cari hesap mutabakati yapiimasi:

v" Tem Avrasya Konutlar Toplu Yapi Yonetimi tarafindan yapilmis
6n caligmalar degerlendirilerek cari hesap mutabakati yapilacak
miisterilerin belirlenmesi,

v Belirlenen miisterilerden Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi
Yonetimi ile arasinda gergeklestirdikleri iglemleri takip ettikleri
cari hesaplara ait kayitlarin talep ve temin edilmesi,

v Miigteriler tarafindan saglanan kayitlarin Tem Avrasya Konutlan
Toplu Yapi Yonetimi ile kargilagtiriimasi

v Miisteri kayitlarinda yer almayan fakat Tem Avrasya Konutlar
Toplu Yapi Yonetimi kayitlarinda goéziiken satis islemlerinin
muhteviyatinin arastiriimasi,

v Miigteri kayitlarinda yer alan fakat Tem Avrasya Konutlari Toplu
Yapi Yonetimi kayitlarinda goziikmeyen tahsilatlarin
muhteviyatinin arastiriimasi

ii. ligili ddnem yénetimin usulsiizliik riskleri agisindan degerlendirilmesi:

v Kilit pozisyonlarda goérev yapan personel ile goriismeler
yapilmasi,

v On muhasebe ve muhasebe kayitlarinin, satig/stok raporlarinin,
fatura ve sevk irsaliyelerinin, kargo teslimat raporlarinin analiz
edilmesi,

v" Yukaridaki galigmalar vasitasiyla mevcut operasyonlar
icerisindeki risklerinin tespit edilmesi,

v' Tespit edilen risklerinin azaltiimasi igin iyilestirme Onerilerinin
gelistirilmesi ve i¢ kontrol sisteminin kurulup kurulmadigi

Calismamiz ile ilgili Kisitlamalar

Yukarida ifade edilen c¢alismanin sonuglar, asagidaki kisitlar g6z o6niinde
bulundurularak degerlendirilmistir: Saha c¢aligmamiz siiresince bilgi ve belge
tedarikimiz Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yonetimi tarafindan saglanmistir.
Calismamiz kapsaminda tarafimiza saglanan bilgi ve belgelerin dogru, tam ve
giincel oldugu kabul edilmistir. Cari hesap mutabakati yapmak igin segilen
miisterilerden bazilarn tarafimizla bilgi paylagsiminda bulunmamigtir.

Raporda belirtilen tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak kabul
edilmelidir.




I¢ Kontrol Risklerinin Degerlendirilmesine iliskin Tespitlerimiz
A. Yonetici Ozeti

Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yonetimi’ne ait 17/06/2014 Tarih ve 16148
Yevmiye nolu Karar Defteri incelendiginde;

Yoénetim Kurulu Baskani Mehmet Cecen’in segildigi ve kararin ikinci
maddesindeki islemleri Site Yonetim Kurulunda bulunan lyelerinin Ggliniin de
MUSTEREK olarak temsil ve ilzam etmelerine oy birligiyle karara baglanmistir.
Kararin altinda yénetim kurulunun imzalarinin mevcut oldugu,

B. Yasal Defterler

Defterin Adi Hesap [Tasdik Makami Tasdik Tasdik
Dénemi Tarihi No'su

Damga Vergisi Defteri

Karar Defteri 2024 |Bakirkoy 39. Noteri 04.11.2024 | 28923

Ambar Defteri

Yevmiye Defteri

Demirbas Karar Defteri 2024 |Bakirkoy 39. Noteri 04.11.2024| 28924

Denetim Kurulu Defteri

Tespit 1.

- Denetim yapmamz istenilen 01.01.2024- 30.11.2024 tarih araligina isabet eden
donemlere ait yasal defterlerin tarafimiza teslim edilmemis olmasina ragmen
yapilan incelemede Karar defterinde tiim kararlarin 04.11.2024 tarih ve 28923
saylli ile tasdik ettirilen Yonetim Kurulu karar defterine alindigi

. Kararin sosyal tesis licretinin arttiriimasi ile ilgili oldugu

2. Banka degisikligi ve banka promosyonu ile ilgili oldugu gorilmustiir.

- Demirbas defteri 04.11.2024 tarihinde 28924 sayi ile tasdik ettirilmis ve

demirbag listeleri deftere ¢ikti alinarak yapigtiriimis.

- Bir adet malzeme (stok ) defteri tutulmus (Noter tasdiki yok ) giren ve gikanlar

stoklar kayit altina alinmis ancak net kalan stok orada gdéziikmemektedir.

—

Yasal defterlerinin diizenlenmesi ve kullanimi ile ilgili asagidaki hususlar
onerilmektedir;

» Kat Mulkiyeti Kanunu geregince defterlerin tasdiki zorunlu olmasa da itilaf
durumlarinda Mahkemelerde  tasdikinin olmasi  ydnetimin elini
gui¢lendirecektir.




C. Sozlesmeler

01/01/2024 - 30/10/2024 Tarihleri Arasinda Yonetim Tarafindan Yapilan Sézlesmeler
ve Daha Onceki Dénemlerde Yapilan ve Hala Siiregelen Soézlesmeler Uzerinden

Yapilan Tespitler;

Mevcut sézlegsmeler dosyasi incelendiginde;

- Ticari Sozlesmeler Dosyasi

1. Siteye ait bir dikkan Murat Aydeniz’e Aylk 8.000,00 TL ye 01.12.2024
tarihinde kiraya verilmig kira siiresi 2 yil olup 01.12.2026’da son bulacaktir.
Tahliye taahhiitnamesi alinmadigi goérilmiistir. Kiraya verilmeden énce site
sakinlerine duyuru yapilip yapiimadigi bilinememektedir.

2. Siteye ait diikkan Melek Cecen’e kiraya verilmis kira baslangici 01.04.2024 kira
tutan 8.000,00 TL olup 01.04.2025 tarihine kadar 1 yildir. Yine tahliye taahhiidii

alinmamistir.

Not: Diger Siteye ait
rastlanamamigtir.

olan

ortak alanlarin

kira kontratina dosyada

- Bakim Sézlegmeleri yapilan firmalar agagidaki gibidir

NO [sOZLESME BASLANGIG |BiTiS C|ISLEViSLeri 0 :
1 (SUMER VIDANJGR 1.02.2024 |15.02.2025 ATIK VE YAGMUR SUYU KANAL TEMIZLEME FIRMASI
2 |FREKANS 1.02.2024 1.02.2026 MERKEZI ISINMA SAYA OKUMA FIRMASI
3 [TEC 10 CEVRE SAGLIGI 1.02.2024 |15.02.2025 ILAGLAMA VE HASERE FIRMASI
4 [KAMUSA YANGIN VE GUVENLIK SISTEMLERI 1.08.2024 |01.02.2026 (LYIL6AY)  |YANGIN ALARM SISTEMLERI FIRMASI
5 |KAMUSA ASANSOR 1.01.2024 |1,01.2025 ASANSGR BAKIM FIRMASI
6  |CBM ELEKTRONIK FOTOKOPI MAKINESI 16.02,2024 |15.02.2025 YAZICI FIRMASI
7 [CAGDAS TEKNIK 2,09.2024 [31.12.2024 HIDRAFOR POPMPA VE DRENAJ TANKLARI FIRMAS|
8  [ERKA TEKNIK 1,02.2024 |15.02.2025 KAZAN BAKIM FIRMAS|
9 |HMK JENERATOR 1.02.2024 15.02.2025 JENERATIR BAKIM FIRMASI
10 |BUHUR MUHENDISLIK 15.02.2024 |15.02,2025 PLAKA TANIMA VE KAMERA GUVENLIK SISTEMLER] FIRMASI
11 |TIFTIKCIOGULLARI (BASAK PETROL) 1,02.2024 (15.02.2025 JENERATEIR AKAR YAKIT FIRMASI
12 |DOGASIGORTA (AKVA SIGORTA ARAGILIK HiZMETLERI) |6.02.2024 |6.02.2025 ORTAK ALAN SIGORTAS! FIRMAS|
13 |NAZ TEKNIK 1.02.2024 [15.02.2025 i$ SAGLIGI VE GUVENLIGI FIRMASI
14 | ERSIN GULTEKIN 1.01.2024 [1.01.2025 MALI MUSAVIR
15 | ATC GUNES KLIMA SISTEMLERI 1.02.2024 {15.02.2025 KLIMA BAKIM FIRMAS|
L TUPLERIN BAKIM
16 [DAGLAR YANGIN SONDURME 21.03.2024 AT YANGIN SONDURME BAKIM

KA-MU ASANSOR SAN TIC.LTD. STi:

Tem Avrasya

Konutlari Toplu Yap1 Yonetimi

ile 01.01.2024 Tarihinde 1 yillik s6zlesme imzalanmig olup aylik asansor adet basi
800 + Kdv anlagma imzalanmisgtir.

TURKNET ILETISIM HiZMETLERI A.S; Tem Avrasya Konutlar Toplu Yapi Yénetimi

ile Tiirknet arasinda 17.05.2024 tarihinde bir sézlesme yapilmis iki yil licretsiz ortak
alan internet kullanimi ve kablo temini karsiliginda reklam yapmaya izin verilmistir.




ATC KLIMA SISTEMLERI ; Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yonetimi ile 01.02.2024
tarihinde bakim sézlesmesi imzalanmis olup alti ayda bir peryodik bakim hizmetini
kapsamaktadir. S6zlegsme bedeli 16.125+ Kdv dir. Toplam bedel ise 32.250 TL + Kdv
dir.

SMMM ERSIN GULTEKIN; Tem Avrasya Konutlarn Toplu Yapi Y®énetimi ile Mali
miisavirlik hizmetleri icin s6zlegme imzalanmig olup aylik bedel 2.750 TL dir.

FREKANS GRUP ENERJI HiZMETLERI iTH. SAN. TiC.LTD. STi; Tem Avrasya
Konutlari Toplu Yapi Yonetimi ile arasinda 23.08.2024 tarihinde malzeme alim ve
montaj sozlesmesi yapilmis yine Frekans Grup ile ilgili kanun ve ydnetmelik
cercevesinde isi tiiketiminin tespiti ve 1s1 saya¢ okumasinin yapilmasi béliim basina
9,5 TL + kdv olarak s6zlesme devam etmektedir.

SUMER VIDANJOR; Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yénetimi ile arasinda
01.02.2024 tarihinde diizenlenen s6zlesme geregince 1 Yillik 180.000 TL + Kdv olarak
hizmet alim s6zlesmesi bulunmaktadir.

TEC 10 CEVRE SAGLIGI DAN. LTD.STi: Tem Avrasya Konutlar Toplu Yapi Yonetimi
ile arasinda 05.02.2024 tarihinde diizenlenen soézlesme ile ayda bir servis verecegi
ve 4.750 Tl + Kdv oldugu goriilmektedir.

KAMU YANGIN SOGUTMA TIC.LTD. STi; Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi
Yoénetimi arasinda 01/08/2024 tarihinde diizenlenen sézlesme uyarinca servis ve
ekipman bedeli olarak toplam 216.000,00 Kdv dahil bedel 6denmistir.

CBM ELEKTIRONIK TiC LTD.STi; Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Y&netimi
arasinda 16.02.2024 tarihinde baslamak i(izere 1600+KDV fotokopi makinasi
kiralanmistir.

CAGDAS TEKNIK PERYODIK BAKIM; Tem Avrasya Konutlar Toplu Yap! Yonetimi
arasinda 02.09.2024 tarihinde baslamak lizere dort ay periyodik bakim olmak izere
20.000,00TI + Kdv olmak Uzere sézlesme bulunmaktadir.

ERKA TEKNIK ERHAN KAYIS ; Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Y&netimi
arasinda 30/01/2024 tarihinde diizenlenen Soézlesme dogalgaz kazanlarinin yillik
bakimi Kdv 42.240,00 TL dir.

NAZ TEKNIK iS SAGLIGI GUVENLIGi EGITIM LTD.SRi ; Tem Avrasya Konutlari
Toplu Yapi Yoénetimi ile arasinda caligan basi 209 + kdv anlasiimis olup toplamda
6.479 + kdv bedeldir.

DOGA SIGORTA ACENTESi AKVA SIGORTA; Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi
Yénetimi ile arasinda calisan bagi 06.02.2024 tarihinde Akva tarafindan polige
dizenlenmis olup toplam 900.940,38 TL Biiriit prim karsilig polige yapilmistir.

HMK JENARATOR VE GUC SISTEMLERIi; Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi
Yonetimi ile arasinda 01.02.2024 tarihinde 6 adet Jeneratdr periyodik bakim
anlagmasi yapilmistir.




BUHUR MUHENDISLIK VE GUVENLIK SAN. TiC.LTD. STi; Tem Avrasya Konutlari

Toplu Yapr Yoénetimi ile arasinda 01.02.2024 tarihinde bir yil siireyle kamera
sistemleri ile ilgili s6zlesme imzalanmigtir.

Sozlesme yapilan firmalara iliskin bakim s6zlesme tarih ve bedelleri.

i s'ézi.esME:.

- SOLESMELI FIRMALARIN AYLIK BAKIM FIYAT LISTESI

. 2024 YENIFIyaT @

. . 2023ESKIFIYAT :
1 |SUMER ViDANJOR {2 AYDA BIR BAKIM) 8.000,00 TL HER AY AYDA BIR KERE 15.000,00 TL
2 |FREKANS 3.366,00 TL 5.814,00 TL
3 |TEC 10 CEVRE SAG. 2.351,70 TL 4.750,00 TL

BAHCIVAN TEM AVRASYA SITESI

OLMAK UZERE YILDA 30.000,00 TL) / 7.500,00 TL,

4 |ELiFiM PEYZA) 2023/ 23.728,81TL 2024 /51.102,00TL | BUNYESINDE CALISACAKTIR. FIRMALAR iL
ANLASMA YAPILMAMISTIR.
2023 / (4 BAKIM OLMAK UZERE YILDA BiRﬂfJ:';’:isogzg‘:E[M EZT;JQEOUTZLERE
5 |CAGDAS TEKNIK 16.000,00 TL} 4.000,00 TL 2024 /{4 BAKIM it i

01.11.2024 TARIHINDE BAKIM SOZLESME!
FESIH EDILMISTIR.

GUNES GUVENLIK YANGIN SISTEMLERI 01.07.2024 TARIHINDE
SOZLESME FESIH EDILMISTIR.

2023 YILI FIYATI {6 AYDA 1 YAPILACAK 2
BAKIM) 44.00,00 TL 2024 YILI FIYATI (6 AYDA 1
YAPILACAK 2 BAKIM)  70.00,00 TL

KAMUSA YANGIN GUVENLIK SISTEMLER|
HER AYDA BIRKERE 10.000,00 TL

FAMEKS ASANSOR

2023 / 11.694,92 TL 2024/ 25.300,00 TL

KAMUSA ASANSOR 18.400,00 TL

GES KOPITIK FOTO MAK.

2023 / 1.300,00 TL 2024 / 75 £URO

CBM ELEKTRONIK 1.600,00 TL

WILO ARTI TEKNIK

(3 BAKIM OLMAK UZERE 18.000,00 TL} 6.000,00
TL 19.09.2024 FIRMA TEK TARAFLI FESIH
EDILMISTIR. (3 BAKIM OLMAK UZERE 54.000,00
TL) 18.000,00 TL

CAGDAS TEKNIK' (2 BAKIM OLMAK UZERI
TOPLAM 20.000,00 TL)

(YILDA 1 KEZ 32 KAZAN 1KAZAN 741,50 TL}

(YILDA 1 KEZ 32 KAZAN 1KAZAN 1.100,001

10 |ERKA TEKNIK 23.728,00 TL 35.200,00 TL
P P HMK JENERATOR 1 JENARATOR 80
- 1 JENARATOR 500 TL 2 JENARATOR .
11 |ATLAS JENERATOR TL 2 JENARATOR 1.600 TL TOPLAM i
1.000 TL TOPLAM 6 KEZ BAKIM 6.000,00 TL KEZ BAKIM 9.600,00 TL
12 |BUHUR MUHENDISLIK 3.776,00 TL 6.048,00 TL

PERSONEL VE LABARATUVAR

TURKIYE HAVUZ PERSONEL VE
LABARATUVAR 6.500,00 TL FIRMA

11.079,00 TL

1 H E;
3 |HYDROKIM 2023 / 5.330,00TL 2024 /7.920,00 TL 24.07.2024 TARIHINDE BAKIM SOZLESME!
FESiH EDILMISTIR.

” DOGA SIGORTA (AKVA SIGORTA ARACILIK (1 PESIN 9 TAKSIT TOPLAM BRUT PIRIM TR &Eﬂﬁ;’;ﬁl; 0,387T1)

0,297,28 TL) TAKSI : Tk
HIZMETLERI) 23 , ) SIT TUTARI 23.929,73 TL TAKSIT TUTARI 90.097,38 TL

15 |NAZ TEKNIK 2.945,00 TL 6.479,00 TL

16 | ERSIN GULTEKIN 1.300,00 TL 2.291,67 TL

17 | TiFTIKCI OGLULLARI %15 ISKONTO %18 iISKONTO

s YAPILACA 6 AYDA 1 YAPILACA
18 | ATC GUNES KLIMA (6 AYDA 1 CAK 2 BAKIM) ( K 2 BAKIM)

32.250,00 TL

lyilestirme Onerisi

Mal ve hizmet alimlarinda &ncelikle firmalardan fiyat tekliflerinin alinmasi ve
sonrasinda alinan fiyat teklifleri iizerinden degerlendirme yapildiktan sonra
sOzlesmenin tanzim edilmesi,

Saticilar ile ¢alisma sartlarinin net olarak belirlendigi ve asgari olarak asadidaki
icerige sahip olacak satis s6zlesmelerinin yapiimasi ve karsilikli olarak imza altina
alinmasi énerilmektedir:

Sponsorluk kosullari,
Tahsilat yontem ve siiresi,
Soézlesmenin fesih kosullar,

YV Y VVY

Satis fiyati, iade/iskonto/fiyat farki kosullari,

Sozlesme sartlarina uyulmasi igin ceza kosulunun diizenlenmesi,
Uyusmaziik durumunda yetkili yasal



Tespit 3.

Tem Avrasya Konutlar Toplu Yapi Yonetimi ait karar defterinde tespit edilen diger
hususlarina rapor igerisinde yeri geldikge deginilecektir.

D. Gider Kalemleri
Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yonetimi Hesap dokiimleri incelendiginde;
30.11.2024 tarihinden gelen Gelir ve Gider durumunun asagidaki gibi oldugu;
01.01.2024 - 30.11.2024 tarihi arasinda;
Gider Toplaminin; 26.740.047,06 TL oldugu,
Tespit 1.

Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yénetimi llgili dénemlerde bilango usuliine gére
defter tasdik ettirmesine ve kayitlarini bu yonde tutmasina ragmen defterlerin heniiz
basiimadigi ve incelemenin mizan ve hesap tablosundan yapildigi bu nedenle fatura
ve icerik bazinda kaydedilmis seklinin goriilmesi dolayisi ile Giderlerin Genel Olarak
kaydedilmis olmasi nedeniyle gerekli analizin yapilabilmesi igin tarafimizdan
asagida sekilde gider kalemleri baz alinarak inceleme siirdiiriimiistiir.

<+ Tem Avrasya Konutlar Toplu Yapi Yoénetimi ait 6nceki donemden devreden
borglar agsagidaki gibi oldugu,

01.01.2024 Tarihinden Onceki D6nemden

Devreden Borglar (01.01.2024 dahil degil)
Borg[ar(A)
Hesap e ' | Tutar
Saticilar Hesabi S 694,77
Alinan Depozito ve Teminatlar 944.500,00
Diger Ce§ltll borglar : 917.857,99
Toplam L . .~ 1.861.663,22

% Tem Avrasya Konutlan Toplu Yap! Yonetimi ait 6nceki donemden devreden
alacaklar agagidaki gibi oldugu

01.01.2024 Tarihinden Onceki Donemden
Devreden Alacaklar

Hesap . | Tutar
Kasa Hesabi 7 6.462,50
Banka Hesabi 842.193,34
Aidat Avanslari Hesabi 1.836.809,89
icradaki Daire Hesaplari 153.004,57
Toplam 2.838.470,30

,
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#» Tem Avrasya Konutlar Toplu Yapi Yoénetimi ait gider kalemleri bazinda
dagitilmig  olup 01/01/2024-30/11/2024 tarihleri arasi gider dagihminin
asagldakl gibi oldugu,

Donem Igl (01.01.2024 ile 30. 11. 2024 arasn)
_ : LR Gldeﬂer : e B ! =
Personel Ucret Gideri 9.864.618,_24
Is Glivenligi Ve Saghig Hizmet Gideri 67.601,20
Yonetim Ve Denetim Kurl. Huzur Hakk: Gideri 352.000,00
Personel Kiyafet Gideri 130.916,50
Stopaj : 125.861,92
Personel Kidem Tazminat Giderleri 995.654,35
Personel Aligveris Ve Yemek Karti 885.000,00
Haberlesme Gideri _ ~114.889,45
icra Odemeleri - 9.104,26
Personel Gideri ( Cay, Seker, Su, Vb.) _ 37.332,12
Ozel Giivenlik Gideri _ 1.247.718,07
Kirtasiye Ptt Noter Ve Genel Kurul Glden i e 130.486,71
Havuz Giderleri (su Kimyasallari Ve Bakim) 269.392,13
Yonetim Organizasyon Gideri o 712.800,00
Ulagim Ve Nakliye Gideri : 1.260,00
Sosyal Tesis Malzeme Ve Ekipman Alimi 20.913,00
Site Demirbas Alimi 2.049.413,04
Hasere Ve Kemirgen ilaglama Bedeli 68.470,00
Asansor Gideri (bakim Ve P.degisimi) el 721.185,84
Ortak Alan Elektrik Giderleri 2.299.010,00
Ortak Alan Sigorta _ 991.100,00
Temizlik Malzemesi Ve Ekipman Alimi 378.066,05
Peyzaj Gideri _ 200.099,80
Ortak Alan Su Glderlerl _ 665.184,59
Ortak Alan Dogalgaz Gideri 2.873.876,90
Demirbag Bakim Ve Onarim Gideri 1.134.328,90
Jenerator Bakim Ve Mazot Gideri 205.399,19
Banka Islem Masraf Giderleri 2.550,40
Mali Musgavirlik Hizmet Bedeli 30.250,00
Teknik Malzeme Alimi 155.564,40
Alt Toplam ' - | 26.740.047,06

01/01/2024 - 30/11/2024 Tarihleri arasinda 26.740.047,06 TL Gidere iliskirn belgenin
mevcut oldugu,

<+ Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yonetimi ait teklif dosyasi incelendiginde
satin almalarda teklif alinmasina dikkat edildigi 2 adet alimda isleminde teklife
rastlanmadigi goriilmiistiir,




++ Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yonetimi ait 01/01/2024-30/11/2024 tarihleri

arasi gelirler agagidaki gibidir.

Donem |§I (01 01 2024 ile 30.11. 2024 araSI)

= ~ Gelirler
Sofuk Su Geliri. 572,02
Kart Satis Geliri 16.750,00
Kira Geliri (satis Ofisi) 88.000,00
EIektrlk Geliri (satis Ofisi ) 6.075,31
Sosyal Tesis : Terlik/bone/gdzliik/kulaklik/simit/kol 111.790,00
Ortakalan Elektrik Tahakkuku Geliri 2.246.561, 60
Ist Pay6lcer Degisimi Geliri ~ 1.836.180,00
Pos Komisyonu _ ___39.200,71
Kira Geliri (depo) 128.100,00
Gecikme Cezasi Gelirleri 619.368,21
Aidat Gelirleri 18.611.610,00
Hasar Ve Ceza Gelirleri 42.240,00
Ortak Alan Sigorta Hasar Geliri 81.150,00
Isinma 2.669.526,93
Sosyal Tesis Misafir Kullanim Geliri 20.850,00
Sarj istasyonu Geliri 45.085,98
Hukuki islem Geliri 48,32
Kur Farki Kari 120. 386,40
Kira Geliri (kapici Dairesi) 9.000,00
Elektrik Geliri (fuzul Tabela) 29.938,01
Elektrik Geliri (kargo Pudo ) 5.430,82
Reklam Geliri ‘ 56.500,00
Kira Geliri (sosyal Tesis Cafe) 70.400,00
Elektrik Geliri (depo) 13.700,00
Toplam 26.873.664,31
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% Tem Avrasya Konutlan Toplu Yapi Yonetimi ait Alacak & Borglarina iligkin
01/01/2024-30/11/2024 tarihleri aras1 durumu asagidaki gibidir.

01,2024 e 30.41.2028 TARIHLER] ARAS

_BORC ALACAK DURUM
ALACAKLAR 3783.497,147L| [BORGLAR  2.673.07281TL
Kasa Hesabi 7311,20TL  Saticilar H_és_abl_ - _{543;346;03 TL
Banka Hesabi 1.105.637,547L |Alinan Depozito ve Temi 944.500,00 TL

Alicilar Hesaby 27.003,147L| |Diger Gesitli borglar ~ 1.185.226,78 TL
Aidat Avanslan Hesabn ~ 2.195.66329TL) |
lcradaki Daire Hesaplari 447.881,97 1L

GELRGIDERFARKIOLUMLU |  1.110.424,33TL

TOPLAM 378349714| [TOPLAM  [2673.072817L

lyilestirme Onerisi

Giderlerin Siniflandiriimasi acgilmasi ve kullamimi ile ilgili asagidaki hususlar
onerilmektedir;

> Gider Kalemlerinin ayrimi ve yapilan giderlerin Genel Kurulda sunulan Bijfg:e
ye uygunlugunun tespiti, Biitce Farklarinin takibinin rahatligi nedeniyle gider
kalemlerinin muhasebe ayaginda biraz daha detaylandiriilmasinin yerinde
olacagi,

» Gider ve gelir kalemlerinin tahakkuk esasli olarak tarihinde dikkate alinmasi
oénemli bir husus olup yapilan harcamalarin veya artinmlarin ilgili donemlerde
isleme alinmasi ve gidere eklenmesi 6nemlidir.

> [s avanslarinin ne sekilde ve sinirlamasinin ne olacagi ile ilgili yénetim karari
alinmall ve buna uygun harekat edilmeli



E. Bankalar
Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yénetimi;

2024 yilina iligkin incelemede iki banka ile galisildigi ( Albaraka - Halkbank ) bu
bankalar diginda bagska banka bilgilerine ulasiimadigi ayrica giderier kisminda
bankaya iligskin bir gider kaleminin olmadigi agsagidaki banka bilgilerinin bulundugu
bu bilgilerin banka hesaplari ile uyumliu oldugu;

:H:e'sap Kbdﬁ : _I.-I'es:.a|:>.:l.\_d|._ e = :Bbrg_ . ':Alai;::slk Borg:Baklye ‘Alacak Bakiye
102 Bankalar 28.972.865,47  28.709.421,27 263.444,20

102.1  AlbarakatirkK.b  26.136.711,51  26.092.390,85  44.320,66

102.2 Halkbank 508.120,55 508.120,55

102.3 Usb Albaraka Ksb 261.185,34 42.061,80 219.123,54

102.4 Albaraka Pos 2.066.848,07 2.055.843,07

30.11.2024 Tarihi itibari ile Albarakatiirk K.b 44.320.66 tl oldugu Usb Albaraka Ksb
219123,54 ( 6.351.41 usd ) oldugu goriilmektedir

F. Cariler (Borglar / Alacaklar)

Tem Avrasya Konutlann Toplu Yapi Yonetimi ait Saticilara ait ekstralar
incelendiginde;

30 - ~ Saticilar

r 320174 Yeni Magzacilik A.s. 834.000,00 | 885.000,00 51.000,00
Ssa Ozel Giivenlik Ve Korul 754.677,27

320265

1.247.718,07 i 493.040,80
544.040,80

- DONEMBORCU |

TuranErverdk 3520000 41.440,00 6.24000

Gokben Baykal Ozer 106.600,00 |  97.100,00 | 9.500,00

Umit Oztepe 4149520 |  30.324,96 | 11.170,24

Voltru Voltrun Enerji Anonim Sirketi 45.085,98 |  32.513,08 | 12.572,90
| TOPLAM ALACAKLAR HES ' -

| 33.243,14|  6.240,00




Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yonetimine ait aidat avanslarn ve siipheli
alacaklar asagidaki gibidir.

,134 Aidat Avanslari 26.063.002,76 | 25.704.149,36 | 358.853,40
138 Siipheli DlgerAIacakIar 849.963,90 555.086,50 | 294.877,40

Cariler Genel Degerlendirme;

> Yapilan incelemede cari mutabakatlarin yazili yapilip yapilmadigi yéniinde bir
bilgiye ulagilamamistir. Cari mutabakatlar diizenli yapilmali ve yazili olmali;

lyilestirme Onerisi

Carilerin bakiye mutabakatlarr ve o&demeleri ile ilgili asadgidaki hususlar
onerilmektedir;

» Cari mutabakatlarinin firmalar ile saglanmasindan sonra &demelerin
yapilmasi,

> Kasa Hareketleri

Mizan lizerinden yapilan iglemlerde Kasa hesabinin kullanildigi gériilmiistiir. Odeme
ve tahsilatlarin Banka Cek veya pos kullanilarak yapildigi islemlerin eksiksiz olarak
mahsup iglemi yapilarak kayitlara gecirildigi goriilmiistiir. Bu durum kayitlarin
glvenirligi agisindan 6nem arz etmektedir.

> PERSONEL

01/01/2024 - 30/11/2024 Tarihleri Arasinda Yénetim Kadrosunda Galisan Personeller
Asagidaki gibidir. Personel Maaslarinin bankadan 6dendigi gériilmiistiir.

- Personel Ozliik dosyalar tutulmaktadir.

- Personele Kidem tazminati karsiligi ayrilmaktadir.

- Siteye ait demirbaglar (Cep telefonu) teslim formu diizenlenerek personele
teslim edilmektedir.

- Kasim ayi bildirgesi Aralik ayinda verilecektir. Ekim ayinda 1 personel
17.10.2024 tarihinde gikis yapilmistir.

C GALISAN '
e SAYISI TESVIKLER
EKIM.24 19 05510 Pesin 6deme
KASIM.24
ARALIK.24
K?: e I s e 4
o 12 | > {



SONUGC

> Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yonetiminde 04.11.2024 tarihinde Yonetici
degisikligi oldugu, ‘

» Giderlerin gider kalemlerine gore ilgili yerlere atilmasinda dikkat edilmesi gerektigi;

» Tutulmasi gereken defterlerin karar ve demirbas defterinin usuline uygun tutuldugu,
diger defterin ise tarafimiza ulasmamasi nedeni ile incelemenin yapilamadigi, bu
konudaki eksik hususlarin bir sonraki rapora yansitilacagi;

> Aidat tahsilatlarinda gogunlukla tahsil kabiliyeti olsa bile, takibin daha aktif yapiimasi
ve geciken tahsilat igin kanuni slirecin baslatilmasi gerektigi; Kat Mllkiyeti Kanunun
20. maddesi uyarinca gider ve avans payinin tamamini 6demeyen kat maliki
odemede geciktigi gunler icin aylik yluzde bes hesabiyla gecikme tazminat
odemekle ylkimll oldugundan, aylik yizde bes hesabi ile gecikme tazminatinin
talep edilmemesi halinde ydneticinin sorumluluguna gidilebilecedinden bu konuda
gerekli 6zenin gosteriimesi, .

» Butgenin ilgili ddnemde gdzden gegiriimesi ve revize edilmesi gerektidi,

> Yeni yilda gok sayida sdzlesmenin slresinin sona erecegdi gortilmekle yeni tekliflerin
calisiimasi gerektigi; .

> Siteye ait ortak alanlarin kiralamalarinda yeterli duyurunun yapilmasi gerektigi; yeni
kira doneminden baslamak Uzere yasal yukimlilUklerin yerine getiriimesi, emsal
kira bedellerine dikkat edilmesi,

> Sitede calisan personellere KVKK kapsaminda gerekli egitimlerin verilmesi, KVKK
mevzuatina uygun yUkimlUllklerin  yerine getiriimesinin  yasal zorunluluk
oldugundan bu konuda gerekli islemlerin baslamasinin uygun olacagi, .

> Site reklam alanlari ve cesitli gelir kalemlerinin gdzden gegiriimesi, yeniden
degerlendirilmesi ve arttirnimasi gerektigi,

» Genel olarak kayitlara intikal eden belgelerin gergedi yansittigi ve belirli bir diizen
icerisinde kayitlara alindigi gérus ve kanaatine variimisgtir.

Saygilarimizla;

Murat Gedik Yllmgz Bebek Mustafa Karakaya




