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Bu rapor, Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yonetimi'nin denetim kuruluna
secilmemiz nedeni ile tarafimizca hazirlanmistir. Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi
Yonetimi 01/01/2025 - 30/09/2025 donemine ait sinirli islemlerinin 6zel kapsamli olarak
incelenmesi ve bu kanallarda gergeklestirilen operasyonlarin riskleri agisindan
degerlendirilmesi neticesinde elde edilen sonuglari igermektedir.

(634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu Madde 36 ya goére yonetici (Site Yonetimi) Kat
malikleri kurulunu kararlarini protokolleri yapilan ihtar ve tebligatin 6zetini ve
tarihlerini ve biitiin giderlerinin belgeleriyle diger biitiin belgeleri bir dosyada
saklamaya mecburdur.)

KAPSAM SINIRLAMASI

Bu rapor, Tem Avrasya Konutlar Toplu Yapi Yoénetimi tarafindan temin edilen bilgi ve
belgeler dikkate alinarak hazirlanmigtir. Raporda, sadece ilgili déonemi kapsayan
konulara iligkin sonuglar yer almaktadir.

KULLANIM SINIRLAMASI

Bu rapor, Tem Avrasya Konutlann Toplu Yapi Yonetimi bilgisine ve kullanimina
sunulmaktadir. Tem Avrasya konutlan Toplu Yapi Yonetimi dis1 kisi ve kurumlar
tarafindan kullanilmamalidir. Site Yonetimi disinda bu raporu dikkate alacak Kkisi ve
kurumlarin riski kendilerine aittir.

Hizmetimizin dogasi denetim yapmak, yonetime tavsiyede bulunmak ve gelen sikayet
ve Onerileri dikkate almaktir. Calismamiz esnasinda standart denetim prosediirleri
uygulanmamistir.

Saygilarimizla,

Murat Gedik Yilmaz Bebek Mustafa Karakaya
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Giris
Calismanin Kapsami

Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yonetimi’nin 01.01.2025 - 30.09.2025 déneminde
gerceklestiriimis islemlerin ve bu kanallardaki mevcut operasyonlarin usulsiizliik
riskleri agisindan degerlendirilmesi talebi dogrultusunda, asagidaki adimlari igeren bir
calisma gergeklestirilmistir:

i. Cari hesap mutabakati yapiimasi:

v Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yonetimi tarafindan yapiimis én
calismalar degerlendirilerek cari hesap mutabakati yapilacak
miusterilerin belirlenmesi,

v Belirlenen miigterilerden Tem Avrasya Konutlarn Toplu Yapi
Yonetimi ile arasinda gergeklestirdikleri islemleri takip ettikleri cari
hesaplara ait kayitlarin talep ve temin edilmesi,

v" Miisteriler tarafindan saglanan kayitlarin Tem Avrasya Konutlan
Toplu Yapi Yonetimi ile kargilagtiriimasi

v Miusteri kayitlarinda yer almayan fakat Tem Avrasya Konutlari Toplu
Yapi  Yonetimi  kayitlarinda  goziiken satis  islemlerinin
muhteviyatinin arastiriimasi,

v' Miusteri kayitlarinda yer alan fakat Tem Avrasya Konutlari Toplu
Yapi1 Yonetimi kayitlarinda géziikmeyen tahsilatlarin muhteviyatinin
arastirilmasi

il ilgili d6nem ydnetimin usulsiizliik riskleri agisindan degerlendirilmesi:

v Kilit pozisyonlarda gorev yapan personel ile gériismeler yapilmasi,

v On muhasebe ve muhasebe kayitlarinin, satig/stok raporlarinin,
fatura ve sevk irsaliyelerinin, kargo teslimat raporlarinin analiz
edilmesi,

v" Yukaridaki galigmalar vasitasiyla mevcut operasyonlar icerisindeki
risklerinin tespit edilmesi,

v" Tespit edilen risklerinin azaltilmasi igin iyilestirme &nerilerinin
gelistirilmesi ve i¢ kontrol sisteminin kurulup kurulmadigi

Galismamuz ile ilgili Kisitlamalar

Yukarida ifade edilen c¢alismanin sonuglari, asagidaki kisitlar g6z &niinde
bulundurularak degerlendirilmigtir: Saha g¢alismamiz siiresince bilgi ve belge
tedarikimiz Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yonetimi tarafindan saglanmigtir.
Calismamiz kapsaminda tarafimiza saglanan bilgi ve belgelerin dogru, tam ve giincel
oldugu kabul edilmistir. Cari hesap mutabakati yapmak igin secilen miisterilerden
bazilari tarafimizla bilgi paylagiminda bulunmamistir.

Rapofda pelirtilen tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak kabul edilmelidir.
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i¢ Kontrol Risklerinin Degerlendirilmesine iligskin Tespitlerimiz
A. Yénetici Ozeti

Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yonetimi'ne ait 17/06/2014 Tarih ve 16148 Yevmiye
nolu Karar Defteri incelendiginde;

Yoénetim Kurulu Baskani Mehmet Cegen’in segildigi ve kararin ikinci
maddesindeki iglemleri Site Yénetim Kurulunda bulunan iiyelerinin iigiiniin de
MUSTEREK olarak temsil ve ilzam etmelerine oy birligiyle karara baglanmistir.
Kararin altinda yénetim kurulunun imzalarinin mevcut oldugu,

B. Yasal Defterler

Defterin Adi Hesap [Tasdik Makami Tasdik Tasdik
Donemi Tarihi No'su

Damga Vergisi Defteri

Karar Defteri 2024 |Bakirkody 39. Noteri 04.11.2024 | 28923

Ambar Defteri

'Yevmiye Defteri

Demirbas Karar Defteri 2024 |Bakirkdy 39. Noteri 04.11.2024| 28924

Denetim Kurulu Defteri

C. Sozlesmeler

TEM AVRASYA KONUTLARI BAKIM ONARIM VE FAALIYET SOZLESMELERI

1. SUMER VIDANJOR: 17.02.2025 — 17.02.2026 AYLIK BAKIM 20.000,00 TL + KDV

2. BUHUR MUHENDISLIK: 17.02.2025 — 17.02.2026 AYLIK BAKIM 8.000,00 TL + KDV

3. FAMEKS ASANSOR: 01.01.2025 — 31.12.2025 AYLIK BAKIM 1 ADET ASANSOR 1.375,00

+ KDV

4. TEC 10 GEVRE SAGLIGI DANISMANLIK: 17.02.2025 — 17.02.2026 AYLIK BAKIM 8.000,00 TL
+ KDV

5. CBM ELEKTRONIK FOTOKOPI MAKINASI: 15.02.2025- 14.02.2026 AYLIK KIRA BEDELI 2.000,00 TL +
KDV

6. KAMUSA YANGIN SiISTEMLERI: 01.08.2024- 01.02.2026 (1YIL 6AY) AYLIK BAKIM
10.000,00 TL + KDV

7. SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIR: 01.01.2025 — 01.01.2026 AYLIK 3.000,00 TL + KDV




8. BAYKAYA DANISMANLIK VE MUHENDISLIK HAVUZ ANALIZ: 17.02.2025 — 17.02.2026 AYLIK iKi
HAVUZ LABARATUVAR ANALIZ 3.040,00 TL + KDV

9. NAZ TEKNIK (OSGB):17.02.2025 — 17.02.2026 AYLIK PERSONEL BASI 240,00 TL + KDV
10. SSA OZEL GUVENLIK VE KORMUA HiZMETLERI: 15.08.2024 — 31.12.2025 AYLIK
532.500,00 TL + KDV

11. ATC KLIMA SiSTEMLERI: 17.02.2025 — 17.02.2026 6 AYLIK PERIYODIK OLARAK 2 KERELIK BAKIM 1
BAKIM BEDELI 16.250,00 TL + KDV

12. SEP TEKNIK: 17.02.2025 — 17.02.2026 1 KAZAN 1.400,00 TL + KDV 32 ADET KAZAN YILDA BIiR KEZ
44.800,00 TL + KDV

13: HWK JENERATOR: 17.02.2025 - 17.02.2026 2 AYDA BiR OLMAK UZERE 6 PERIYODIK BAKIM 2
ADET JENERATOR 2.000,00 TL + KDV

14. GAGDAS TEKNIK HIDRAFOR: 17.02.2025 — 17.02.2026 4 AYDA BIR 3 BAKIM HER BAKIM
21.666,67 TL + KDV

15. FREKANS ENERJI: 01.01.2025 — 31.12.2025 AYLIK MERKEZi ISINMA SISTEMi OKUMA BEDELI SITE
SAKINLERINDEN KARSILANAN UCRET 16.67 + KDV

16. TIFTIKGIOGLU AKARYAKIT: 17.02.2025 — 17.02.2026 MAZOT ALIMI %18 ISKONTO UYGULANACAK

17.ALLIANS SIGIRTA: 11.02.2025 — 11.02.2026 1 TAKSIT 76.250,07 TL + KDV TOPLAM 10 TAKSIT
762.500,7 TL+ KDV

18. MFS AYDINLAR YONETIM HIiZMETLERI: 01.02.2025 — 31.12.2025 AYLIK 72,900,00 TL + KDV
19. BULUT YONETIM A.S: 01.02.2025 — 31.12.2025 AYLIK 7.862,5 + KDV

20. HAVUZ BAKIM FATMA GUZEL: 01.01.2025 — 31.12.2025 BiR YILLIK GIDER PUSULASI KESILMEK iLE
BIiRLIKTE STOPAJ TEM AVRASYA KONUTLARI YAPI YONETIMINE AITTIR. 13.000,00 TL

21. FUZUL YAPI GAYRIMENKUL VE INSAAT ANONIM SIRKETIi: MIiCROSOF 365 APPS FOR BUSINESS
BASIC 02.12.2024- 02.12.2025 OFiS PROGRAMLARI 5 BILGISAYAR OFiS PROGRAMI VE MAIL iGiN
AYLIK 2.636,90 TL + KDV

22. YONETIM KURULU KARARI iLE SOSYAL TESIS TEMiZLiK PERSONLERINE MESAI HARICi EK
HizMET ODEMESi YAPILMAKTADIR. GIDER PUSULASI KESILMEK iLE BIRLIKTE STOPAJ TEM
AVRASYA KONUTLARI YAPI YONETIMINE AITTIR. 2 PERSONEL TOPLAM 10.000,00 TLKIRA
SOZLESMELER:

DEPO / DUKKAN KiRACI ADI SOYADI| KiRA TUTARI
CAFE SOSYAL TESIS CEGCENLER TURiZM  10.000,00
SATIS OFisi MURAT AYDENizZ 13.000,00
DEPO GOKBEN BAYKAL ~ 14.000,00
DEPO KRES TURAN ERVERDIi  10.000,00



D. Gider Kalemleri
Tem Avrasya Konutlar Toplu Yapi Yénetimi Hesap dokiimleri incelendiginde;

% Tem Avrasya Konutlari Toplu Yap: Yonetimi ait gider kalemleri bazinda
dagitilmis olup 01/01/2025 - 30/09/2025 tarihleri arasi gider dagihminin asagidaki

gibi oldugu,

GIDERLER

Banka Faiz Tahakkuku _ 57.087,11
Bayram C:kolatam Allm Glderl  4.205,60
Benzin Gideri 7.370,94
Haberlesme Gideri 135.626,72
Hukuki islem Gideri 93.218,85
icra Odemeleri _ - 126.510,81
is Guvenligi Ve Sagllgl lemet Glderl 73.390,16
Mescit, Fitnees Ve Sosyal Tesis Temizligi 62.820,35
Personel Gideri ( Cay, $eker, Su, Vb. ) 84.008,13
Personel Kidem Tazminat Giderleri 1.306.080,00
Personel Kiyafet Gideri 45.287,00
Personel Ucret Gideri 7.211.469,22
Site Sakmlerme Etkmhk Duzenleme 23.446,37
Yonetim Ve Denetim Kurl. Huzur Hakki Glderl il ~381.000,00
Asansor Gideri (bakim Ve P. degis_lr_m) _ 475.502,44
Banka islem Masraf Giderleri ~79.039,63
Demirbag Bakim Ve Onarim Glderl 922 663,33
Hagere Ve Kemirgen IIa;Iama Bedeli 92.100,00
Havuz Giderleri (su Klmyasallarl Ve Baklm} 184.964,00
Jeneratdr Bakim Ve Mazot Gideri 14.064,00
Kirtasiye Ptt Noter Ve Genel Kurul Gideri 113.115,53
Mali Miisavirlik Hizmet Bedeli 28.800,00
Ortak Alan Dogalgaz Gideri 14.031.408,80
Ortak Alan Elektrik Giderleri 3.734.153,22
Ortak Alan Sigorta ~ 915.000,75
Ortak Alan Su Giderleri 1.269.978,90
Ozel Giivenlik Gideri 5.358.926,23
Peyzaj Gideri 196.979,00
Pos Cihazi Kayip Bedeli 9.450,00
Pos Yazilim/donanim/bakimi 1.408,05
Site Demirbag Alimi _ e i 644.204,16
Sosyal Tesis Malzeme Ve Ekipman Almi ~50.000,00
Teknik Malzeme Alimi 120.145,30
Temizlik Malzemesi Ve Ekipman Alimi 342.412,10
Ulagim Ve Nakliye Gideri 700,00
Yonet;m}Orgamzasyon Gideri 700.560,00

- TOPLAM | 28.897.096,70
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Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yonetimi ait 01/01/2025-30/09/2025 tarihleri

arasi gelirler asagidaki gibidir.
Gelir Kalemleri

GELIRLER

Aldar Belivleyi =i = 5k 2w SesEinista ra et R e a e 123.047.740,00
Banka Promosyonu : 375.000,00
Elektrik Geliri (satig Ofisi ) ~ 4.748,03
Gaz Dedektorii ~27.600,00
Geakme Ceza51 Gellrlerl 781.974,24
Hasar Ve Ceza Gelirleri _ 71.160,00
Isinma 3.907. 068,39
Kira Geliri (depo) - 192.400,00
Kira Geliri (pudo) 30.000,00
Kira Geliri (satig Ofisi) Ry 92.150,00
Ortak Alan Sigorta Hasar Geliri , 11.250,00
Ortakalan Elektrik Tahakkuku Geliri ~3.762.112,81
Pos Komisyonu 53.318,79
Soguk Su Geliri 435251
Sosyal Tesis : Terl|k/bone/gozluk/kulakllk/5|m|t/kolluk Sat1§ Gellr: ~ 56.820,00
Sosyal Tesis Misafir Kullanim Geliri 38.250,00
sarj Istasyonu Geliri 240.044,36
Banka Komisyon iade Gel_lrl_qr_l S 8,86
Banka Pos Cihazi Bedeli Iade5| 9.450,00
Elektrik Gelm (depo) 900,00
Elektrik Geliri (fuzul Tabela) 31.056,16
Elektrik Geliri (kargo Pudo ) 3.130,13
Kira Gellrl (kapici Dairesi) 9.000,00
Kira Geliri (sosyal Tesis Cafe) 72.000,00
KurFavlalan ~. - " .5 oo .0 51.171,16
Reklam Geliri 185.752,50
Vade Geliri 351.876,89

TOPLAM 33.410.334,83
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E. Bankalar
Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yénetimi;

30.09.2025 tarihine iligkin iligkin incelemede iki banka ile galisildig: ( Albaraka — Yapi Kredi ) bu
bankalar disinda bagka banka bilgilerine ulasiimadigi ayrica giderler kisminda bankaya iligkin
bir gider kaleminin olmadig:i asagidaki banka bilgilerinin bulundugu bu bilgilerin banka
hesaplari ile uyumlu oldugu;

102.1 |Albarakatiirk K.b 1.340.187,69 (B) 3.158.127,48 4.493.393,45 4.921,72 (B)
102.3 Usbh Albaraka Ksb 15.106,33 (B) 120.086,07 135.192,40 (B)
102.4 | Albaraka Pos - 5.296,64 5.296,64 -

102.5 Yapi Kredi A.§ - 71.604.394,63 71.240.346,31 364.048,32 (B)
102.6 Yapi Kredi Usd 959.975,78 (B) 62.649,07 1.022.589,85 35,00 (B)
102.7 Yapi Kredi Pos - 2.830.591,77 2.830.591,77 -

102.8 Halkbank.. - 462.649,37 459,353,36 3.296,01 (B)
102.9 |Maas Hesabi Yapi Kredi - 4.805.259,50 4,805.259,50 -

102.10 |Vadeli Yapi Kredi Banka Hesahi - 45,554.231,00 40.726.231,00 4.,828.000,00 (B)
102.11 | Vade Usd Yapi Kredi - 1.021.643,00 1.021.643,00 (B)

F. Cariler (Borglar/ Alacaklar)

Tem Avrasya Konutlari Toplu Yapi Yonetimi ait Saticilara ve Alicilar hesabi incelendiginde
bakiyelerin agagidaki gibi oldugu;

Nakit ve Alacaklar(D)

Kasa Hesabi 11.860,00
Banka Hesabi 2.315.269,80
Alicilar Hesabi _ _ Flreie 8.125,08
Aidat Avanslar Hesabi 2.004.861,58
icradaki Daire Hesaplan 367.358,97

Toplam 4.691.225,27
Borglar(A)

Saticilar Hesab1 el 853.956,67

Alinan Depozito ve Teminatlar 944.500,00

Personel Hesabi ~ 526.176,56

Diger Cesitli borglar 1.185.226,78

Toplam 3.509.860,01

Mizan lizerinden yapilan islemlerde Kasa hesabinda 11.860,00 tl. Oldugu gériilmiigtiir. Odeme
ve tahsilatlarin Banka Cek veya pos kullanilarak yapildig: igslemlerin eksiksiz olarak mahsup
islemi yapilarak kayitlara gecirildigi goriilmiistiir. Bu durum kayitlarin giivenirligi acisindan
6nem arz etmektedir




> PERSONEL

01/01/2025 - 30/09/2025 Tarihleri Arasinda Yonetim Kadrosunda Galisan Personeller Asagidaki
gibidir. Personel Maasglarinin bankadan édendigi goriilmiistiir.

- Personel Ozliik dosyalari tutulmaktadir.

- Personel izin defteri diizenli olarak tutulmaktadir.

- Personel iicretsiz izin gizelgeleri diizenli tutulmaktadir.
- Personele Kidem tazminati kargiig ayrilmaktadir.

= CALISAN i
DONEM | SAYISI TESVIKLER
Temmuz. 25 16 05510 Pesin édeme
Agdustos . 25 16 05510 Pesin 6deme
Eylil « 25 16 05510 Pesin 6deme

Saygilarimizla;

urat Gedik Yilmaz Bebek Mustafa Karakay,
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